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Illetékfizetési kotelezettség lakasvasarlas esetén (2010)

Lakasvasarlas esetén visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni, amelynél az illeték alapja a
lakastulajdon forgalmi értéke.

Az illeték mértéke:
- 4 millié forint forgalmi értékig 2%
- a 4 millid forint forgalmi értéket meghalado rész utan pedig 4%

Példa az illeték fizetésre:

A lakas forgalmi értéke: 10 millié Ft

4 millié Ft-ig 2%: 80.000,- Ft

(4 millié Ft feletti részre) a 240.000,- Ft

maradék 6 millié Ft utan 4%:

Osszes fizetend§ illeték: 320.000,- Ft
(80.000 + 240.000)

Résztulajdon vasarlasa:

Lakas résztulajdonanak szerzése esetén a 4 millio forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos
Osszegére alkalmazhatd a 2%-os illeték, a forgalmi érték ezt meghaladd része utan 4% illetéket kell
fizetni.

Ha résztulajdont szerez egy ingatlanon, akkor illetékfizetési szempontbdl a tdblazat szerint kell aranyo-
sitani:

A lakas forgalmi értéke: 10 millié Ft

Tulajdon hanyad: 1/1 Tulajdon hanyad: 2 (50%-o0s tulajdoni rész)
Az illetékfizetés alapja: 10 millid Ft Az illetékfizetés alapja: 5 millio Ft
4 millié Ft-ig 2%: 80.000,- Ft 4 millié Ft 50%-nak a 2%-a: 40.000,- Ft
(4 millid Ft feletti részre) a _ (4 millid Ft feletti részre) a _
maradék 6 millid Ft utan 4%: 0000, (7L 6 millid Ft 50%-nak a 4%-a: 2O (R
. . o 320.000,- Ft R . o 160.000,- Ft
Osszes fizetendo illeték: (80.000 + 240.000) Osszes fizetendo illetek: (40.000 + 120.000)

Ha az eladott lakas arabdl vesz egy masikat:

Ha a megléve lakas értékesitése és az (j lakas megvasarlasa kozott legfeljebb 1 év telik el, akkor az il-
leték alapjanak a megvasarolt és az eladott lakas - terhekkel nem csékkentett - forgalmi értékének kii-
I6nbozetét kell tekinteni. Ebben az esetben a lakastulajdonhoz kapcsolddd haszonélvezet és hasznalat
joga csokkenti a lakas forgalmi értékét.

Pl: Ha az Uj lakas forgalmi értéke 20 millio Ft, az eladott lakas forgalmi értéke 10 millié Ft, akkor az il-
leték alapja a kllénbozet, azaz: 10 millié Ft.

Példa az illeték fizetésre:

Uj lakas forgalmi értéke: 20 millié Ft

Eladott lakas forgalmi értéke: 10 millié Ft

Illeték alapja a kulénbozet: 10 millié Ft

4 millié Ft-ig 2%: 80.000 Ft + (80.000 + 240.000)
6 milliora 4%: 240.000 Ft.

Osszes fizetendd illeték: 320.000,- Ft
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A meglévo lakas értékesitésére az Gjabb lakasvasarlast koveto 1 éven beliil is sor keriilhet!

Ha az értékklilonbozet nagyobb a vasarolt lakastulajdon forgalmi értékénél, az illeték alapja a vasarolt
lakastulajdon forgalmi értéke.

Pl: 30 millié (eladott lakas forgalmi értéke) - 15 millié (Uj lakas forgalmi értéke) = 15 millié (az illeték
alapja)

Lakascsere esetén az illeték alapja:

- lakastulajdonok egymas kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt ingatlanok - terhekkel
nem csOkkentett - forgalmi értékének a kilénbozete;

- kettonél tobb lakas tulajdonjoganak egymas kozotti cseréje esetén az illeték alapja az elcserélt legna-
gyobb és legkisebb - terhekkel nem csokkentett - forgalmi érték( ingatlanok értékkilénbozete;

- lakastulajdonok egymas kozotti cseréje, illetéleg a korabbi lakastulajdon eladdsa esetén, ha az elcse-
rélt, illet6leg eladott lakastulajdont haszonélvezet, hasznalat joga terhelte és a tulajdonszerzéssel egy-
idejlileg ugyanennek a jogosultnak a javara a tulajdonos a korabbival azonos jogot alapit, a jog szerz6-
je a forgalmi értékek kilénbozete alapjan szamitott vagyoni érték(i jog értéke, a tulajdonos pedig e jog
szamitott értékével csokkentett értékkilonbozet utan fizeti a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket.

Pl: leend6 6rokosoktdl ugy lakast vasarolni, hogy az idés szil6k haszonélvezete megmarad; illeték
alapja = forgalmi érték - haszonélvezet értéke

Illetékkedvezmény az els6 lakas megvasarlasahoz:

Ez az illetékkedvezmény csak a 8 milli6 forint alatti forgalmi érték esetében vehet6 igénybe.
Ha a forgalmi érték nem éri el a 8 millié forintot maximum 40 ezret spoérolhatunk.

Az adasvételi szerz6dés napjan a 35. életévét be nem toltott fiatal elsé lakdstulajdondnak (tulajdoni
hanyadanak) megszerzése esetén az egyébként fizetendd illeték 50 szazalékaig terjedd, de legfeljebb
40 ezer forint kedvezményre jogosult.

Résztulajdon megszerzése esetében aranyosan csdkken a fizetendd illeték.
Az illetékhivatal a szerz6désben rogzitett vételartdl eltéréen is megallapithatja a forgalmi értéket.

Fontos: a vagyonszerzési illetékre vonatkozé mentesség, illetve kedvezmény csak akkor ve-
heto igénybe, ha a vagyonszerzést a vasarlo az eldirt hatésagnak hataridoben bejelentette!!!

Ingatlan szerzésének bejelentése:

Az illetékes foéldhivatalhoz kell bejelenteni az ingatlan tulajdonjoganak, valamint az ingatlanhoz kapcso-
16d6 vagyoni érték(i jognak a megszerzését és megsziinését. Ezt a bejelentést az ingatlan-nyilvantarta-
si bejegyzésre irdanyuld kérelemmel egyltt kell benyujtani az erre a célra rendszeresitett nyomtatva-
nyon, a bejelentéshez csatolni kell a szerzddést is. A bejelentést a vagyonszerzének kell benydjtania, a
szerz6dés megkotésétdl szamitva 30 napon beldil.

Az iratokat a foldhivatal 8 napon belil tovabbitja az illetékhivatalhoz. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
befejezését kovetben az illetékhivatal megkapja a tulajdonjog vagy vagyoni érték{ jog bejegyzésérdl,
torlésérdl sz6lo, netan a bejegyzési kérelmet elutasitd foldhivatali hatarozatot is. Ez az eljaras fligget-
len attdl, hogy a vagyonszerzés illetékkoteles, vagy illetékmentes.
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Illetékhivatal:

Az illetékalap - a forgalmi érték — meghatarozasa, 6sszegét az illetékalap és az illetékmérték szorzata-
ként hatarozzak meg.

Az illetékalap az a forgalmi érték, amelyet az illeték fizetésére kotelezett fél bejelentett vagy - ameny-
nyiben ezt az illetékhivatal nem fogadja el redlis értékként - az illetékhivatal megallapitott.
Az illetékhivatal a bejelentett forgalmi értéket csak akkor nem birdlhatja fellil, ha azt itélet allapitotta
meg.

A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az 0sszeget jelenti, amely a
vagyontargy eladasa esetén az illetékkotelezettség keletkezésekor volt allapotaban - a vagyontargyat
terhel6 addssagok, tovabba az ingatlanon a vagyonszerz6 javara az elidegenitéskor megsz(ind bérleti
jog figyelembevétele nélkll - arként altalaban elérhet6 (tehat a forgalmi értékb6l nem kell levonni az
esetleges terheket).

Az illeték megdfizetésének madja:

Az illeték medfizetésének tobb mddja is van, de a vagyonszerzési illetéket kiszabas (fizetési megha-
gyas) alapjan, pénzzel kell medfizetni, a hatarozat joger6re emelkedését kdvetd napon valik esedékes-
sé. Az 0sszeg - ha a fizetési meghagyas hosszabb hataridét nem allapit meg - 15 napon belil késedel-
mi potlék nélkl fizetheté meg.

A feltlin6 értékaranytalansag szankcidja:

Amennyiben az ellenszolgaltatas - vételar - nem éri el a forgalmi érték felét, akkor a kilonbség els6 50
szazalékra a vagyonatruhdazasi, mig a masodik 50 szazalékdra a magasabb ajandékozasi illetéket kell
alkalmazni.

Ha tehat egy 10 millié forgalmi érték( lakas esetén csak 5 millid utan fizetik be az illetéket (mert ezt ir-
tak bele az addsvételi szerz6désbe), akkor 2,5 millié forintra az adohivatal ajdndékozasi illetéket fog ki-
szabni.

A bejelentés elmulasztasa, késedelmes bejelentés:

Ha a vagyonszerz6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, vagy azt késedelmesen teljesiti, a fizeten-
do illetéken felll plusz 6sszeget, Un. mulasztasi birsagot kell fizetnie. Az addzas rendjérdl sz6l6 térvény
szerint a maganszemély 100 ezer forintig, mas addzé 200 ezer forintig terjed6 mulasztasi birsaggal
sujthatd, ha a vagyonszerzési illetékkel kapcsolatos bejelentési kotelezettségét a bevallas hataridejét
kévetben, de az adohatdsag felszdlitasat, ellendrzését megel6z6en teljesiti, és a késedelmet nem menti
ki.

Késedelmi potlék fizetésére kotelezettek:
Késedelmi poétlék fizetésére koteles a vagyonszerzo

- ha a fizetési meghagyasban (hatarozatban), az illeték klilonbdzetrdl kibocsatott, valamint a birdsag
hatarozata alapjan az illetékhivatal altal kiadott fizetési felhivasban megallapitott hataridéig nem fizeti
meg a teljes illetéket;

- ha lakohaz épitésére alkalmas telket vasarolt, és a beépitési kotelezettségének nem tett eleget, a
megallapitott, de meg nem fizetett illeték utan, az eredeti esedékességtdl (a hatarozat jogerére emel-
kedését kovet6 naptdl) szamitva;

- ha a lakasvasarlas el6tti illetve utani egy éven bellili lakaseladas esetén jard kedvezo illetékfizetést
jogosulatlanul vette igénybe; ebben az esetben a késedelmi pétlék Gsszege az adott vagyonszerzésre
iranyado altaldanos szabalyok szerint jaré és a kedvezményes illetékalap figyelembevételével elbirt ille-
ték kulonbozetének a haromszorosa;

- ha az els6 lakastulajdon megszerzésekor jaro illetékkedvezményt jogosulatlanul vette igénybe; ilyen-
kor az igénybe vett kedvezmény OGsszegének haromszorosat kell potldlag - késedelmi potlékként -
medgfizetnie.
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